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Informe de los Contadores

A la Junta de Directores y Accionistas
Regulus Inmobiliaria, S. A. y Subsidiarias

Hemos preparado los estados financieros interinos consolidados de Regulus Inmobiliaria, S. A. y
Subsidiarias (en adelante “el Grupo”), que comprenden el estado consolidado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2019, los estados consolidados de resultados, cambios en el patrimonio, y
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las
politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en relacién
con los Estados Financieros Consolidados

La administraciéon es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros interinos consolidados de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
administracién determine que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros
interinos consolidados que estén libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros interinos consolidados, la administracion es responsable
de evaluar la capacidad del Grupo para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y utilizando la base
de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administraciéon tenga la intencidn de liquidar
el Grupo o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que ésta.

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del Grupo.

’ // /% g
Pﬁepublica de Pa a

20 de febrero de 2020




REGULUS INMOBILIARIA, S. A Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repblica de Panama)

Estado consolidado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Activos Nota 2019 2018
Activos corrientes

Efectivo 6,13 159,413 629,664
Cuentas por cobrar:

Clientes 228,827 86,257
Relacionadas 7 0 0
Total de cuentas por cobrar 15 228,827 86,257
Total de activos corrientes 388,240 715,921
Activos no corrientes

Propiedades de inversion, neto 8 7,061,902 6,983,887
Mobiliarios y equipos 9 1,069,264 1,066,205
Menos depreciacion acumulada 9 (1,008,691) (942,661)
Mobiliario y equipos, neto 60,573 123,544
Depésitos en garantia 56,349 56,349
Otros activos 103,070 225171
Total de activos no corrientes 7,281,894 7,388,951
Total de activos 7,670,134 8,104,872

El estado consolidado de situacion financiera deber ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




Pasivos

Pasivos corrientes

Préstamos por pagar, vencimiento corriente

Cuentas por pagar:
Proveedores

Relacionada

Oftras

Total de cuentas por pagar

Impuesto sobre la renta por pagar
Gastos acumulados por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivo no corriente

Préstamos por pagar, no corriente
Total de pasivo no corriente
Total de pasivos

Capital en acciones

Capital adicional pagado
Utilidades no distribuidas
Cuentas por cobrar accionistas
Impuesto complementario
Total de patrimonio

Compromisos

Total de pasivos y patrimonio

15

10,15

11
11

18

2019 2018
410,929 400,462
10,644 31,856
39,842 51,842
136,288 63,303
186,774 147,001

0 0

2,649 1,749
600,352 549,212
2,578,176 2,765,743
2,578,176 2,765,743
3,178,528 3,314,955
4,758,277 4,063,088
0 695,189

549,378 589,670
(795,511) (535,477)
(20,538) (22,553)
4,491,606 4,789,917
7,670,134 8,104,872




REGULUS INMOBILIARIA, S. A Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repliblica de Panama)

Estado consolidado de resultados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Nota
Ingresos por arrendamiento 7
Ingresos por cuota de mantenimiento 7
Total de ingresos
Costos por arrendamiento 12
Costos de mantenimiento 12

Ganancia bruta

Otros ingresos, neto
Gastos generales y administrativos 12
Resultado de actividades de la operacién

Ingresos financieros

Costos financieros

Costos financieros, neto 13
Utilidad antes del impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta, estimado 14
Utilidad neta

2019 2018
957,584 970,913
188,025 187,892

1,145,609 1,158,805

(491,469) (461,700)

(142,011) (187,044)

512,129 510,061

88,698 98,133

(110,146) (98,363)
490,681 509,831

2,806 4,262

(237,302) (238,378)

(234,496) (234,116)
256,185 275,715

0 72,843
256,185 202,872

El estado consolidado de resultados deber ser leido en conjunto con las notas que

de los estados financieros consolidados.
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REGULUS INMOBILIARIA, S. A Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado consolidado de flujos de efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Flujos de efectivo de las actividades de operacion
Utilidad neta
Ajustes por:

Depreciacion

Costos financieros, neto

Gasto de impuesto sobre la renta

Cambios en:

Cuentas por cobrar

Depésitos en garantia y otros activos

Cuentas por pagar proveedores

Cuentas por pagar otras y gastos acumulados por pagar
Efectivo generado de las actividades de operacién
Intereses pagados

Impuesto sobre la renta pagado

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Cambios en cuentas por cobrar relacionadas

Cabios en otros activos

Intereses recibidos

Adicién de construccion en proceso de la propiedad de inversién

Adquisiciones de mobiliarios y equipos
Efectivo neto usado en las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

Cambios en cuentas por cobrar accionistas
Cuentas por pagar relacionada
Otros activos

Producto de adquisicion de perdidas de compompanias relacionadas

Producto de préstamos bancarios
Pago a préstamos

Dividendos pagados

Impuesto complementario pagado

Efectivo neto usado en las actividades de financiamiento

Disminucion neta en el efectivo
Efectivo al inicio del afo
Efectivo al final del afio

El estado consolidado de flujos de efectivo deber ser leido en conjunto con las notas que
forman parte integral de los estados financieros consolidados.

6

Nota

8, 9,12
13
14

13
14

17

2019 2018

256,185 202,872
418,947 392,632
234,496 234,116
0 72,843
909,628 902,463
(142,570) 26,657
0 (17,855)
(21,212) 10,949
73,885 (10,651)
819,731 911,563
(237,302) (238,378)
“ (80,343)
582,429 592,842
112,524
(180,145)
2,806 4,262
(430,932) (61,327)
(3,059) 0
(431,185) (124,686)
(185,575) (262,248)
(12,000) (12,000)

122,101 -
(25,679) 0
230,924 248,561
(408,024) (241,126)
(345,258) (292,869)
2,016 1,002
(621,495) (558,680)
(470,251) (90,524)
629,664 720,188
159,413 629,664




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Notas a los estados financieros interinos consolidados

31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

(1)

Operaciones y constitucion

Regulus Investments, S. A. se constituyé el 17 de junio de 1970, de acuerdo a las leyes de |a
Republica de Panama. La actividad principal del Grupo la constituye la adquisicion,
administracién y desarrollo de bienes inmuebles de forma no habitual, ni profesional. Con fecha
20 de marzo del 2017 la sociedad Regulus Investment, S. A celebré reunién de su Junta de
Accionistas para modificar integramente el Pacto de la Sociedad actualmente en vigencia y
adoptar un nuevo Pacto Social y entre los temas destacados se encuentran el cambio de
nombre a Regulus Inmobiliaria, S. A. Los estados financieros consolidados al y por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2018, comprenden a la Compariia Regulus Inmobiliaria, S. A.
y sus subsidiarias: Asta Regia Enterprises Corp. y Eilean Assets Corp. (colectivamente
llamadas el Grupo).

El 10 de junio de 2016, se constituye la sociedad Asta Regia Enterprises Corp. de acuerdo a
las leyes de la Republica de Panama. La actividad principal la constituye la adquisicion,
administracion y desarrollo de bienes inmuebles de forma no habitual, ni profesional. El duefio
del 100% de las acciones emitidas y en circulacion es la sociedad Regulus Inmobiliaria, S. A.
(antes Regulus Investment, S. A.).

El 10 de junio de 2016, se constituye la sociedad Eilean Assets Corp. de acuerdo a las leyes
de la Republica de Panama. La actividad principal la constituye la adquisicion, administracion
y desarrollo de bienes inmuebles de forma no habitual, ni profesional. El duefo del 100% de
las acciones emitidas y en circulacion es la sociedad Regulus Inmobiliaria, S. A. (antes Regulus
Investment, S. A)).

El 11 de junio de 2018, se constituye la sociedad Clarence Trade and Investments Inc. de
acuerdo a las leyes de la Republica de Panama. La actividad principal la constituye la
adquisicion, administraciéon y desarrollo de bienes inmuebles de forma no habitual ni
profesional. El duefio del 100% de las acciones emitidas y en circulacion es la sociedad
Regulus Inmobiliaria,S.A. (antes Regulus Investment,S.A)

El 15 de noviembre de 2015, se constituye la sociedad Bell Gardens Iternational Sales &
Marketing,S.A. de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama. La actividad principal
la constituye la adquisicion, administracion y desarrollo de bienes inmuebles de forma no
habitual ni profesional. El duefio del 100% de las acciones emitidas y en circulacion es la
sociedad Regulus Inmobiliaria,S.A. (antes Regulus Investment,S.A)




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros interinos consolidados

El 20 de marzo de 2017, la sociedad Regulus Investment, S. A celebré6 Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas para considerar la proposicion de la Junta Directiva de escindir
la sociedad Regulus Investment, S. A. sin disolverla. La escision que se propuso tendria como
finalidad separar especificamente ciertas inversiones que tenia la Sociedad en acciones de la
sociedad Madelen de Panama, S. A., y otras inversiones bursatiles que mantenia en una cuenta
de inversién, los cuales se escindieron en otra persona juridica diferente denominada Regulus
Holdings, S. A., de forma tal que en ambas sociedades se generaria un aumento en sus niveles
de eficiencia operativa y financiera.

El 18 de septiembre de 2017, mediante acta de Junta Directiva, la Compafiia autoriza la
cancelacion de 89 acciones clase A y 11 acciones clase B y a su vez autoriza la emisién de
100 acciones a nombre de Regulus Holding, S. A.

Una parte de los ingresos del Grupo son con partes relacionadas, las cuales, al 31 de diciembre
de 2019, representaban el 45% del total de ingresos (2017 44%). El porcentaje restante
corresponde a dos clientes.

La oficina principal del Grupo esta localizada en el Edificio Sucre, Arias & Reyes, Avenida
Ricardo Arango y calle 61 de la Urbanizacién Obarrio.

(2) Base de preparacion
(a) Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros interinos consolidados han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros interinos consolidados fueron aprobados para su emision por la
Administracion del Grupo el 28 de mayo de 2020.

La nota 3 incluye detalles de las politicas contables del Grupo.

(b) Base de Medicion
Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo

histérico.

(¢) Moneda funcional y de presentacion
Los estados financieros consolidados estan expresados en balboas (B/.), que es la
moneda funcional del Grupo. El balboa es la unidad monetaria de la Republica de
Panama4, la cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados
Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda propio, y en su
lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal.

(d) Uso de estimaciones y juicios
La preparacion de los estados financieros interinos consolidados en conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera requiere que la administracion efectue
un numero de juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de politicas
contables vy las cifras reportadas en activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

8




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros interinos consolidados

(3)

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica. Las revisiones de
estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios
significativos y los supuestos e incertidumbre en las estimaciones que se relacionan con
lo siguiente:

(i) Juicios
La informacién sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que
tienen el efecto mas importante sobre los importes reconocidos en los estados
financieros consolidados, se describe en las siguientes notas:

e Nota 18 - arrendamientos operativos

(i) Supuestos e incertidumbres en las estimaciones
La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacién que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste en el afo terminado el 31 de diciembre de 2018,
se incluye en la siguiente nota:

e Nota 9 —Mobiliarios y equipos

Resumen de politicas de contabilidad mas importantes
El Grupo ha aplicado consistentemente las siguientes politicas de contabilidad a todos los
periodos presentados en estos estados financieros interinos consolidados.

A continuacién, se incluye un indice de las politicas contables mas importantes, cuyo detalle
esta disponible en las paginas siguientes:

a. Base de consolidacion 9

b. Instrumentos financieros 10
c. Efectivo 10
d. Cuentas por cobrar 11
e. Propiedad de inversion 11
f. Mobiliarios y equipos 11
g. Cuentas por pagar 12
h. Acciones comunes 12
i. Deterioro de activos 12
j. Fondo de cesantia y prima de antigliedad 13
k. Reconocimiento de ingresos 13
|. Pagos de arrendamientos 13
m. Ingresos y costos de financiamiento 13
n. Impuesto sobre la renta 14

(a) Bases de consolidacion
(i) Subsidiarias
Las subsidiarias son entidades controladas por el Grupo. EI Grupo controla una

9




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros interinos consolidados

entidad cuando esta expuesto, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes
de su involucramiento en la participada y tiene la capacidad de influir en esos
rendimientos a través de su poder sobre ésta. Los estados financieros de las
subsidiarias se incluyen en los estados financieros consolidados desde la fecha en
que se obtiene el control hasta la fecha en que éste termine.

(i) Transacciones eliminadas en la consolidacion

Los saldos y transacciones entre las compafias del Grupo, y cualquier ingreso o gasto
no realizado surgido de transacciones intercompanias grupales son eliminados. Las
ganancias no realizadas provenientes de transacciones con sociedades cuya
inversion es reconocida segun el método de la participacién son eliminadas en la
inversion en proporcion a la participacion del Grupo en la inversion. Las pérdidas no
realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas, pero
solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

(b) Instrumentos financieros
Reconocimiento y medicién inicial
Los deudores comerciales e instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen
cuando estos se originan. Todos los otros activos financieros y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando el Grupo se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea un deudor comercial sin un componente de
financiaciéon significativo) o pasivo financiero se mide inicialmente al valor razonable
mas, en el caso de una partida no medida al valor razonable con cambios en resultados,
los costos de transaccién directamente atribuibles a su adquisicion o emision. Un
deudor comercial sin un componente de financiacion significativo se mide inicialmente
al precio de la transaccion.

ii. Clasificacion y medicion posterior
Activos financieros — Politica aplicable a partir del 1 de enero de 2018:

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo
amortizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral-inversion en
deuda, a valor razonable con cambios en otro resultado integral-inversion en
patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto
si el Grupo cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos
financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son reclasificados el
primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al cambio en el modelo
de negocio.

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

10




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros interinos consolidados

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Un instrumento de deuda debera medirse al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales si se cumplen las dos condiciones siguientes y no estd medido a
valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
logra tanto obteniendo los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los
activos financieros; y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para
negociacion, el Grupo puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en
otro resultado integral. Esta eleccion se hace individualmente para cada instrumento.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en ofro resultado integral como se describe
anteriormente, son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

En el reconocimiento inicial, el Grupo puede designar irrevocablemente un activo
financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al
costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como al
valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce
significativamente una incongruencia de medicién o reconocimiento que surgiria en
otro caso.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio: Politica aplicable a partir del
1 de enero de 2018:

El Grupo realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se
mantiene un activo financiero a nivel de cartera ya que este es el que mejor refleja la
manera en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacion a la
gerencia. La informacién considerada incluye:

— las politicas y los objetivos sefalados para la cartera y la operaciéon de esas
politicas en la practica. Estas incluyen si la estrategia de la administracion se
enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de
rendimiento de interés concreto o coordinar la duracioén de los activos financieros
con la de los pasivos que dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo
esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos;

11




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros interinos consolidados

— cdémo se evalua el rendimiento de la cartera y como este se informa al personal
clave de la gerencia del Grupo;

— los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que
se gestionan dichos riesgos;

— como se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se
basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo
contractuales obtenidos); y

— la frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican
para la baja en cuentas no se consideran ventas para este propésito, de acuerdo con
el reconocimiento continuo del Grupo de los activos.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacién o son gestionados y
cuyo rendimiento es evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al
valor razonable con cambios en resultados.

Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son sélo
pagos del principal y los intereses: Politica aplicable a partir del 1 de enero de 2018

Para propésitos de esta evaluacion, el “principal” se define como el valor razonable
del activo financiero en el momento del reconocimiento inicial. El “interés” se define
como la contraprestacion por el valor temporal del dinero por el riesgo crediticio
asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo concreto y
por otros riesgos y costos de préstamo basicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y
los costos administrativos), asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los
intereses, el Grupo considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye
evaluar si un activo financiero contiene una condicion contractual que pudiera
cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que
no cumpliria esta condicion. Al hacer esta evaluacion, el Grupo considera:

e hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de
efectivo;

e términos que podrian ajustar la razoén del cup6n contractual, incluyendo
caracteristicas de tasa variable;

e caracteristicas de pago anticipado y prérroga; y
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e terminos que limitan el derecho de del Grupo a los flujos de efectivo procedentes
de activos especificos.

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de Unicamente
pago del principal y los intereses si el importe del pago anticipado representa
sustancialmente los importes no pagados del principal e intereses sobre el importe
principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la
cancelaciéon anticipada del contrato. Adicionalmente, en el caso de un activo
financiero adquirido con un descuento o prima de su importe nominal contractual,
una caracteristica que permite o requiere el pago anticipado de un importe que
representa sustancialmente el importe nominal contractual mas los intereses
contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir una
compensacion adicional razonable por término anticipado) se trata como consistente
con este criterio si el valor razonable de la caracteristica de pago anticipado es
insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros - Medicién posterior y ganancias y pérdidas: Politica aplicable a

partir del 1 de enero de 2018:

Activos financieros al
valor razonable con
cambios en
resultados

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las
ganancias y pérdidas netas, cambios en el valor razonable y cualquier
ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Activos financieros al
costo amortizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el
meétodo del interés efectivo. El costo amortizado se reduce por las
pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las ganancias y
pérdidas por conversiéon de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en
cuentas se reconoce en resultados.

Inversiones de
deuda a valor
razonable con
cambios en otros
resultados integrales

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso
por intereses calculado a valor razonable con cambios en otros
resultados integrales bajo el método de interés efectivo, las ganancias
y pérdidas por conversién de moneda extranjera y el deterioro se
reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se
reconocen en otro resultado integral. En el momento de la baja en
cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otro resultado
integral se reclasifican a resultados.

Inversiones de
patrimonio a valor
razonable con
cambios en otros
resultados integrales

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los
dividendos se reconocen como ingresos en resultados a menos que
el dividendo claramente represente una recuperacion de parte del
costo de la inversion. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen
en otro resultado integral y nunca se reclasifican a resultados.
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Activos financieros — Politica aplicable antes del 1 de enero de 2018

El Grupo clasificaba sus activos financieros en una de las siguientes categorias:
— préstamos y partidas por cobrar;

— mantenidos hasta el vencimiento;

— disponibles para la venta; y

— al valor razonable con cambios en resultados, y dentro de esta categoria como:
— mantenidos para negociacion;

Activos financieros -Medicién posterior y ganancias y pérdidas: Politica aplicable antes
del 1 de enero de 2018

Activos financieros al Medidos al valor razonable con cambios, incluyendo

valor razonable con los ingresos por intereses o dividendos, en

cambios en resultados resultados.

Activos financieros Medidos al costo amortizado usando el método de

mantenidos hasta el interés efectivo.

vencimiento

Préstamos y partidas Medidos al costo amortizado usando el método de

por interés efectivo.

Cobrar

Activos financieros Medidos al valor razonable y los cambios, que no

disponibles para la fueran pérdidas por deterioro y diferencias de

venta moneda extranjera en instrumentos de deuda, se
reconocian en otros resultados integrales y se
acumulaban dentro de la reserva de valor razonable.
Cuando estos activos eran dados de baja en
cuentas, la ganancia o pérdida acumulada en
patrimonio se reclasificaba a resultados.

Pasivos financieros -Clasificacion, medicion posterior y ganancias y perdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor
razonable con cambios en resultados si esta clasificado como mantenido para
negociacion, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los
pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados se miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto por intereses,
se reconocen en resultados.

Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado usando el
método de interés efectivo. El ingreso por intereses y las ganancias y peérdidas por
conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o
pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.
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(c)

(d)

(e)

il

iv.

Baja en cuentas

Activos financieros

El Grupo da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere
los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una transaccion en que
la se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del
activo financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos
transferidos.

El Grupo puede participar en transacciones en las que transfiere los activos
reconocidos en su estado de situaciéon financiera pero retiene todos o
sustancialmente todos los riesgos y ventajas de los activos transferidos. En esos
casos, los activos transferidos no son dados de baja en cuentas.

Pasivos financieros

El Grupo da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. El Grupo también
da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y
los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distinios. En este
caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las condiciones nuevas
al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el
importe en libros del pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos
los activos transferidos que no sean en efectivo o los pasivos asumidos) se reconoce
en resultados.

Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacién, de manera que se
presente en el estado consolidado de situacion financiera su importe neto cuando, y
solo cuando El Grupo tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente,
de compensar los importes reconocidos y tenga la intencién de liquidar por el importe
neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

Efectivo
En el estado consolidado de flujos de efectivo, el efectivo comprende los saldos en caja,
las cuentas de ahorros y las cuentas bancarias corrientes.

Cuentas por cobrar

Estos activos son reconocidos inicialmente al valor razonable mas cualquier costo de
transaccién directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por
cobrar son medidas a su costo amortizado, menos cualquier pérdida por deterioro.

Propiedades de inversion
Las propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener ingresos por
arrendamientos, apreciaciones de capital 0 ambas, y no para la venta en el curso ordinario
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()

(9)

de

las operaciones, o uso en la producciéon o suministro de bienes o servicios para

propositos administrativos.

Las propiedades de inversion consisten en un edificio de oficinas y dos unidades
inmobiliarias utilizadas principalmente para generar rentas. El Grupo utiliza el modelo de
costo.

La pérdida o ganancia derivada de la disposicion de propiedades de inversion (calculada
como la diferencia entre la utilidad neta procedente de la disposicién y el importe en libros
del elemento) se reconoce en resultados.

Mobiliarios y equipos

(i)

(i)

Reconocimiento y medicion
Los elementos de mobiliarios y equipos son medidos al costo menos la depreciacion
y cualquier pérdida por deterioro acumuladas.

Si partes significativas de una partida de mobiliario y equipos tienen vidas Utiles
diferentes, se contabilizan por partidas separadas (componentes principales) de
mobiliarios y equipos.

Cualquier ganancia y pérdida procedente de la disposicibn de una partida de
mobiliarios y equipos son reconocidas en el estado consolidado de resultados.

Desembolsos posteriores
Los desembolsos subsiguientes se capitalizan solo si es probable que el Grupo reciba
los beneficios econdmicos futuros asociados con los costos.

(ifi) Depreciacion

La depreciacion es calculada para reducir al costo de los elementos de mobiliario y
equipos usando el método de linea recta durante sus vidas Utiles estimadas,
generalmente se reconoce en resultados.

La vida util estimada de mobiliarios y equipos son las siguientes:

Vida uitil
Mobiliario y enseres 10 afios
Equipos de oficina 3 - 15 afios

Los métodos de depreciacion y las vidas utiles son revisados en cada fecha de reporte
y ajustados de ser necesario.

Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar se mantienen a su costo amortizado.

16




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros interinos consolidados

(h) Acciones comunes

()

Las acciones comunes son acciones sin valor nominal y derecho de voto. El Grupo
clasifica las acciones comunes como patrimonio.

Deterioro de activos
(i) Activos financieros no derivados

Politica aplicable a partir del 1 de enero de 2018
Instrumentos financieros

El Grupo reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:
- los activos financieros medidos al costo amortizado;

El Grupo mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo.

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar comerciales siempre se miden por
un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.
Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias
esperadas, el Grupo considera la informacién razonable y sustentable que sea
relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye informacion
y analisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia histoérica del Grupo y
una evaluacién crediticia informada incluida aquella referida al futuro.

El Grupo considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

- no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por
completo al Grupo, sin recurso por parte del Grupo a acciones como la
ejecucion de la garantia (si existe alguna).

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas
crediticias que resultan de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la
vida esperada de un instrumento financiero.

Las péerdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos
de incumplimiento sobre un instrumento financiero que estan posiblemente dentro de
los 12 meses después de la fecha de presentacién (o un periodo inferior si el
instrumento tiene una vida de menos de doce meses).
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Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las peérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por probabilidad de
las perdidas crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de
las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado
a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que el Grupo espera
recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés
efectiva del activo financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, el Grupo evalla si los activos financieros registrados
al costo amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene ‘deterioro
crediticio’ cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto perjudicial
sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes
datos observables:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- Una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento;

- Lareestructuracion de un préstamo o adelanto por parte del Grupo en términos
gue este no consideraria de otra manera;

- Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

- La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en especifico,
debido a dificultades financieras.

Presentacion de la correccion de valor para pérdidas crediticias esperadas en el
estado consolidado de situacion financiera.

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se
deducen del importe en libros bruto de los activos.

Castigo

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Grupo no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una
porcion del mismo. En el caso de los clientes corporativos, el Grupo hace una
evaluacion individual de la oportunidad y el alcance del castigo considerando en si
existe o no una expectativa razonable de recuperacion. El Grupo no espera que exista
una recuperacion significativa del importe castigado. No obstante, los activos
financieros que son castigados podrian estar sujetos a actividades posteriores a fin
de cumplir con los procedimientos del Grupo para la recuperacion de los importes
adeudados.
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@

()

Activos financieros no derivados
Politica aplicable antes del 1 de enero de 2018

Los activos financieros no clasificados al valor razonable con cambios en resultados
eran evaluados en cada fecha de presentacion para determinar si existia evidencia
objetiva de deterioro del valor.

Evidencia objetiva que el activo financiero esta deteriorado incluye:

- Mora o incumplimiento por parte de un cliente;

- Restructuracién de un monto adeudado al Grupo con términos que el Grupo no
consideraria en otras circunstancias;

- Senfales de que un cliente entrara en quiebra;

- Cambios adversos en el estado de pago de clientes;

- Condiciones observables que indican que existe un descenso medible en los flujos
de efectivo esperados de un grupo de activos financieros.

Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, el Grupo revisa los importes en libros de sus activos
financieros (distintos de propiedades de inversidén e inventarios) para determinar si
existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el
importe recuperable del activo.

Para propésitos de evaluacién del deterioro, los activos son agrupados en el grupo de
activos mas pequefio que genera entradas de efectivo a partir de su uso continuo que
son, en buena medida, independientes de las entradas de efectivo derivadas de otros
activos o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor
entre su valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta. El valor en uso
se basa en los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una
tasa de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del
mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos especificos que puede tener
en el activo o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable.

Fondo de Cesantia y prima de antigiiedad

De acuerdo con la legislacion laboral vigente, a la terminacién de todo contrato por tiempo
indefinido, cualquiera que sea la causa de terminacion, el trabajador tendra derecho a
recibir de su empleador una prima de antigliedad, a razén de una semana de salario por
cada afio de trabajo desde el inicio de la relacion laboral.
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(k)

()

(m)

La Ley 44 de 12 de agosto de 1995 establece, mediante la cual se hicieron reformas al
Codigo de Trabajo, el Grupo inicié la construccion de un fondo denominado Fondo de
Cesantia para cubrir desde esa fecha en adelante, el pago de la prima de antigiiedad de
los trabajadores y una porcién de la indemnizacion por despido injustificado o renuncia
justificada, que establece el Codigo de Trabajo.

Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes

Inicialmente El Grupo ha aplicado la Norma NIIF 15 al 1 de enero de 2018. En la Nota 5
(A) se presenta informacion sobre las politicas contables del Grupo para los contratos con
clientes y el efecto de la aplicacion inicial de la Norma NIIF 15.

Ingresos por alquiler

Los ingresos provenientes por alquiler de locales son reconocidos en el estado
consolidado de resultados sobre el método de linea recta de acuerdo al canon mensual
de alquiler pactado en el término del contrato de arrendamiento.

Ingresos por cuota de mantenimiento

Los ingresos por cuota de mantenimiento se reconocen en el estado consolidado de
resultados de acuerdo a las cuotas mensuales de mantenimiento pactadas en los
términos y condiciones de los contratos de arrendamiento.

Pagos de arrendamientos

Los pagos realizados bajo arrendamientos operativos se reconocen en el estado
consolidado de resultados en forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los
incentivos recibidos por arrendamiento son reconocidos como parte integral del gasto
total de arrendamiento durante el periodo de este.

Ingresos y costos de financiamiento

Los intereses ganados comprenden los intereses por las cuentas de ahorros y los
rendimientos generados por los instrumentos financieros que se mantienen en cartera de
inversiones y son reconocidos en el estado consolidado de resultados a medida que los
mismos son devengados.

Los costos financieros comprenden los gastos de intereses sobre préstamos con
instituciones financieras. Todos los costos de préstamos que no son directamente
atribuibles a un activo, son reconocidos en el estado consolidado de resultados utilizando

el método de interés efectivo.

Los costos financieros también incluyen los intereses pagados a los tenedores de
acciones preferidas.
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(4) Nuevas normas internacionales de informacién financiera (NIIF) e interpretaciones aun
no adoptadas

(i) NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 16 Arrendamientos entrara en vigencia a partir del 1 de enero de 2019. La NIIF 16
reemplaza la norma actual NIC 17 Arrendamientos; la CINIIF 4 Determinacion de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; la SIC-15 Arrendamientos Operativos - Incentivos y
la SIC-27 Evaluaciéon de la Esencia de las Transacciones que adoptan la Forma Legal de
un Arrendamiento.

La NIIF 16 cambia la forma de contabilizar el arrendamiento para los arrendatarios,
utilizando un modelo unico para contabilizar dichas transacciones. Este modelo Unico
determina que un arrendatario debe reconocer un activo por derecho de uso, que
representa su derecho a usar el activo subyacente, y un pasivo por arrendamiento, que
representa su obligacién de realizar pagos futuros de arrendamiento.

La norma incluye exenciones para su aplicacion para arrendamientos a corto plazo y
arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor.

La contabilidad del arrendador sigue siendo similar a la establecida en la NIC 17, es decir,
los arrendadores contintan clasificando los arrendamientos como financieros u operativos.

A la fecha de presentacion, el Grupo no ha realizado la evaluacién del impacto de esta
norma.

(ii) Otras normas
No se espera que las siguientes normas e interpretaciones modificadas tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros del Grupo:
e CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamientos de Impuesto a las Ganancias.
e Caracteristicas de Pago Anticipado con Compensacion Negativa (Modificaciones a la
Norma NIIF 9).
o Participaciones de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos (Modificaciones a
la Norma NIC 28).
Modificacion, Reduccidn o Liquidacion de un Plan (Modificaciones a la Norma NIC 19).
Mejoras Anuales a las Normas NIIF, Ciclo 2015-2017 - diversas normas.
Modificaciones a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF.
NIIF 17 Contratos de Seguros.
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(5)

Cambios en las politicas contables significativas

El Grupo ha aplicado inicialmente la NIIF 15 (ver A) y la NIIF 9 (ver B) a partir del 1 de enero
de 2018. Algunas otras nuevas normas también entran en vigencia a partir del 1 de enero de
2018, pero no tienen un efecto significativo sobre los estados financieros del Grupo.

Debido a los métodos de transicion escogidos por el Grupo al aplicar la NIIF 9, |a informacion
comparativa incluida en estos estados financieros no ha sido re-expresada para reflejar los
requerimientos de la nueva norma.

A. NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con clientes
La NIIF 15 establece un marco conceptual completo para determinar si deben reconocerse
ingresos de actividades ordinarias, cuando se reconocen y en qué monto. Reemplazé a la
NIC 18 Ingresos de Actividades, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones
relacionadas. Bajo la NIIF 15, los ingresos se reconocen cuando el cliente obtenga el
control de los bienes o servicios. La determinacion de la oportunidad de la transferencia
de control — en un momento determinado o a lo largo del tiempo - requiere juicio.

El Grupo ha adoptado la NIIF 15 usando el método del efecto acumulado (sin soluciones
préacticas) reconociendo el efecto de la aplicacién inicial de esta norma en la fecha de
aplicacion inicial (es decir, el 1 de enero de 2018). En consecuencia, la informacion
presentada para 2017 no ha sido re-expresada — es decir, esta presentada, como fue
informada previamente, bajo las normas NIC 18, NIC 11 y las interpretaciones relacionadas.
Adicionalmente, los requerimientos de revelacién de la NIIF 15 por lo general no han sido
aplicados a la informacién comparativa.

La implementacion efectuada por el Grupo de la NIIF 15 no tuvo un impacto material en las
operaciones antes indicadas.

B. NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 establece los requerimientos para el reconocimiento y la medicién de los activos
financieros, los pasivos financieros y algunos contratos de compra o venta de partidas no
financieras. Esta norma reemplaza la NIC 39 Instrumentos Financieros:

Reconocimiento y Medicion.

Como resultado de la adopcion de la NIIF 9, el Grupo ha adoptado modificaciones
consecuentes a la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros que requieren que el
deterioro del valor de los activos financieros se presente en una partida separada del estado
consolidado de resultados del periodo. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 El Grupo no
mantiene pérdidas por deterioro de deudores comerciales.

Las pérdidas por deterioro de otros activos financieros se presentan bajo los “costos
financieros”, de manera similar a la presentacion bajo la NIC 39, y no se presentan por
separado en el estado consolidado de resultados del periodo debido a consideraciones

relacionadas con la importancia relativa.
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Adicionalmente, el Grupo ha adoptado modificaciones consecuentes a la NIIF 7
Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar que se aplican a las revelaciones
sobre 2018 pero, por lo general, no se han aplicado a la informacién comparativa.

Esta norma no tiene impacto sobre el impuesto neto, de la transicién a la NIIF 9, debido
a que el Grupo determina su impuesto sobre la base de lo registrado en la reserva y no
en la pérdida por deterioro.

i.

Clasificacion y medicion de activos financieros y pasivos financieros

La NIIF 9 incluye tres categorias de clasificacién principales para los activos
financieros: medidos al costo amortizado (CA), al valor razonable con cambios en
otras utilidades integrales (VRCOUI), y al valor razonable con cambios en
resultados (VRCR). La clasificacion de los activos financieros bajo la NIIF 9 por lo
general se basa en el modelo de negocios en el que el activo financiero es
gestionado y en sus caracteristicas de flujos de efectivo contractuales. La NIIF 9
elimina las categorias previas de la NIC 39 de mantenidos hasta el vencimiento,
préstamos y partidas por cobrar y disponibles para la venta. Bajo la NIIF 9, los
derivados incorporados en contratos en los que el principal es un activo financiero
dentro del alcance de la norma nunca se separan. En cambio, se evalua la
clasificacién del instrumento financiero hibrido tomado como un todo.

La NIIF 9 en gran medida conserva los requerimientos existentes de la NIC 39
para la clasificacion y medicién de los pasivos financieros.

La adopcién de la NIIF 9 no ha tenido un efecto significativo sobre las politicas
contables del Grupo relacionadas con los pasivos financieros y los instrumentos
financieros derivados.

Para obtener una explicacion de la manera en que el Grupo clasifica y mide los
instrumentos financieros y contabiliza las ganancias y pérdidas relacionadas bajo
la NIIF 9, ver la nota 3 (a).

La tabla a continuacién y las notas adjuntas a continuacion explican las categorias
de medicion originales bajo la NIC 39 y las nuevas categorias de medicion bajo la
NIIF 9 para cada clase de los activos financieros y pasivos financieros del Grupo
al 1 de enero de 2018.
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(6)

(")

Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, la totalidad de pasivos
financieros que mantiene el Grupo se encuentran clasificados a costo amortizado.

ii. Deterioro de activos financieros
La NIIF 9 reemplaza al modelo de "pérdidas incurridas" de la NIC 39 con un
modelo de "pérdida de crediticia esperada" (PCE). El nuevo modelo de deterioro
aplica a los activos financieros al costo amortizado, los activos del contrato y las
inversiones de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales, pero no a las inversiones en instrumentos de patrimonio Bajo la NIIF 9,
las pérdidas crediticias se reconocen antes que bajo la Norma NIC 39.

El Grupo realizé la evaluacion del Impacto por la adopcion de la NIIF 9 y el mismo
no es material, por lo que no se realizé el registro de dicho impacto en sus libros.

Efectivo
El efectivo se presenta a continuacion:
2019 2018
Cuenta de ahorros 1,404 23,408
Cuenta corriente en bancos 158,009 606.256

159.413 629,664

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se mantienen cuentas de ahorro con el Banco Bi-Bank con
tasa de interés de 1.0% y con Banco General, S. A. para el afio 2018 con tasa de interés del
1.0%.

Saldos y transacciones con partes relacionadas
Los saldos y transacciones con partes relacionadas se detallan asi:

2019 2018

Saldos:
Cuentas por pagar:
Sucre, Arias & Reyes y Subsidiarias 39,842 1.842
Cuentas por cobrar:
Regulus Holding y Subsidiarias 178,254
Madelen de Panama, S. A. 75,605

253,859
Cuentas por cobrar accionistas 7 11 281,618
Transacciones:
Ingresos por alguiler:
Sucre, Arias & Reyes y Subsidiarias 382.560 423,500
Ingresos por cuota de mantenimiento:
Sucre, Arias & Reyes, S. A. y Subsidiarias 106,193 107.1
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(8)

El saldo en cuentas por pagar relacionada, comprende principalmente efectivo recibido para el
pago de gastos fijos y costos generados en la construccion y mejoras del edificio.

El saldo por cobrar a accionistas, comprende principalmente adelantos de efectivo realizados
a los accionistas.

La cuenta por cobrar con accionistas y la cuenta por pagar con la parte relacionada no generan
intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento.

Para el afio 2019, no se presentan inversiones en valores dado que con fecha 20 de marzo del
2017, la sociedad Regulus Investment, S. A. (ahora Regulus Inmobiliaria, S. A.) escindié las
inversiones mantenidas a favor de Regulus Holding, S. A. (véase nota 1).

Propiedades de inversion
El Grupo cuenta con cuatro propiedades de inversion que totalizan una inversiéon neta de

B/.7,061,902.

La primera propiedad de inversion que tiene el Grupo esta a nombre de la Sociedad Regulus
Inmobiliaria, S. A. la cual consiste en un terreno y una edificacion que se mantienen para los
siguientes fines:

e Terreno de uso comercial: lote que fue adquirido por el Grupo y en el cual se realizaron
inversiones en infraestructura y edificaciones con el fin de generar rentas en el futuro como
propiedad de inversion.

e Edificacion: edificio de oficinas, que ha sido desarrollado, el cual genera ingresos por
arrendamiento. Los costos presentados incluyen el precio base del terreno y la
infraestructura.

La propiedad de inversion de Regulus Inmobiliaria, S. A. se detalla a continuacion:

2019 2018
Terreno 1,000,000 1,000,000
Edificacion, neto 5495672 5,713,857

6,495,672 6,713,587

El valor razonable de la propiedad de inversion de acuerdo al avallo realizado por evaluadores
externos independientes, en octubre 2018 por un monto de B/.14,850,000.

La segunda propiedad de inversion que tiene el Grupo esta a nombre de la Sociedad Asta
Regia Enterprises Corp. la cual tiene una propiedad de inversidén que consiste en una unidad
inmobiliaria ubicada en el PH Villas Obarrio, ubicado en la Avenida Ricardo Arango,
Corregimiento de Bella Vista, Provincia de Panama. La propiedad se adquirié para generar
ingresos por arrendamiento.

2019 2018
Edificacion, neto 123,765 134,300
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Utilizamos el método de descuento de flujo de caja de la propiedad de inversién de acuerdo al
analisis realizado en diciembre 2019 por un monto de B/.160,320.

La tercera propiedad de inversion que tiene el Grupo esta a nombre de la Sociedad Eilean
Assets Corp. la cual tiene una propiedad de inversion gue consiste en una unidad inmobiliaria
ubicada en el PH Villas Obarrio, ubicado en la Avenida Ricardo Arango, Corregimiento de Bella
Vista, Provincia de Panama. La propiedad se adquirié para generar ingresos por
arrendamiento.

2019 2018
Edificacion, neto 125,334 136,000

Utilizamos el método de descuento de flujo de caja de la propiedad de inversién de acuerdo al
analisis realizado en diciembre 2019 por un monto de B/.162,240.

La cuarta propiedad de inversion que tiene el Grupo esta a nombre de la Sociedad Clarence
Trade and Investment Company Inc. la cual tiene una propiedad de inversién gque consiste en
una unidad inmobiliaria ubicada en el PH Villas Obarrio, ubicado en la Avenida Ricardo Arango,
Corregimiento de Bella Vista, Provincia de Panama. La propiedad se adquirié para generar
ingresos por arrendamiento.

2019 2018
Edificacion, neto 162,131 175,641

Utilizamos el método de descuento de flujo de caja de la propiedad de inversion de acuerdo al
analisis realizado en diciembre 2019 por un monto de B/.162,240.

La quinta propiedad de inversién que tiene el Grupo esta a nombre de la Sociedad Bell Gardens
International Sales & Marketing,S.A. la cual tiene una propiedad de inversién que consiste en
una unidad inmobiliaria ubicada en el PH Villas Obarrio, ubicado en la Avenida Ricardo Arango,
Corregimiento de Bella Vista, Provincia de Panama. La propiedad se adquirié para generar
ingresos por arrendamiento

Edificacion, neto 155,000 0

El valor razonable de la propiedad de inversion para cada propiedad de acuerdo al avallo
realizado por evaluadores externos independientes, en abril 2016 por un monto de B/.160,000.
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El valor razonable revelado de las propiedades de inversion fue determinado por evaluadores
externos independientes, con reconocidas calificaciones profesionales apropiadas y con
experiencia reciente en la ubicacion y categoria de las propiedades evaluadas. Los
evaluadores independientes proveen anualmente el valor razonable sobre la inversion del
Grupo.

Utilizamos el método de descuento de flujo de caja de la propiedad de inversion de acuerdo al
analisis realizado en diciembre 2019 por un monto de B/.162,240.

Método de descuento de flujos de caja.

Este método se basa en capitalizar la rentabilidad en funcién del valor de inversion. Para ello,
fueron considerados tanto los ingresos, como los gastos que genera el inmueble.

La tasa de descuento a aplicar se fundamenta en la rentabilidad requerida que se espera
obtener de la inversion. La tasa de descuento para este caso es subjetiva y depende
principalmente de 2 factores:

Las alternativas de inversion con las que se cuente.

El riesgo intrinseco de la inversion en el inmueble.

Bajo este método se estimé para la inversion la rentabilidad promedio del mercado a razén de
gue el inmueble se encuentra ubicado en una muy buena zona residencia/ comercial, por lo
gue sus ingresos son acordes a la realidad del sector.

En nuestra opinién, la tasa de descuento adecuada estaria entre en el orden del 6% sobre el
valor de inversion.

Datos requeridos para calcular el valor del inmueble para efectos del método de
descuento de flujos de caja.

Para calcular el valor del inmueble mediante el método de descuento de flujos de caja, fueron
utilizados los siguientes datos:

Ingresos por alquiler

Periodo de tiempo aproximado en el que el inmueble esta alquilado y que los inquilinos estén
pagando

Costo anual de los impuestos por la propiedad del inmueble.

Costo anual de reparaciones o seguros

Costo anual de los gastos de mantenimiento.

Otros gastos

Valor del dinero en el tiempo.

Incremento estimado de la revalorizacion a largo plazo del inmueble.

Tasa de descuento que se quiera aplicar

Otros gastos iniciales (Remodelacion, amoblado, etc.)
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El detalle del terreno y la edificacién de la propiedad de inversidn se presentan a continuacion:

Costo
Terreno

Edificacién
Construccién en proceso

Depreciaciéon acumulada

Edificacion
Valor neto en libros

Costo
Terreno

Edificacion
Construccién en proceso

Depreciacién acumulada

Edificacion
Valor neto en libros

(9) Mobiliarios y equipos
El detalle de mobiliarios y equipos es el siguiente:

Saldo al
Inicio del
afio

1,000,000
7,974,304
29,883
9.004.189

2.020,300
6.983.887

Saldo al
Inicio del
ano

1,000,000
7,939,403

__ 3457

£8.942.860

1.693.137
1.249.723

Costo

Mobiliarios y enseres
Equipos de oficina

Depreciacion acumulada

Mobiliario y enseres
Equipos de oficina

Adguisiciones

0
355,145
93.802

448,947

370,932
370,932

Adguisiciones

327.163
327.163

Saldo al inicio
del afio

458,370
607,835

1,066,205

398,134
544,527
942,661

28

2019
Saldo
Transferencias Retiros al final del aiio
0 0 1,000,000
59,210 0 8,388,660
(59.210) 0 64,475
0 0 9,453,135
0 0 2,391,233
0 0 7.061,902
2018
Saldo
Transferencias Retiros al final del afio
0 0 1,000,000
34,901 0 7,974,304
(34.901) 0 29,883
0 0 9,004,189
0 0 2.020.300
— 0 -0 6.983.887
2019
Saldo al
final
Adquisiciones Retiros del ano
3,058 0 461,428
0 0 607.835
3,058 1,069,263
34,675 0 432,809
31,354 575.881
65,469 0 1,008,690
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Saldo neto

Costo

Mobiliarios y enseres

Equipos de oficina

Depreciacién acumulada

Mobiliario y enseres
Equipos de oficina

Saldo neto

1 44

Saldo al inicio
del aio

458,370
607,835

—_—a

1,066,205

364,019
513,173
877,192

—189.013

29

2018

Adquisiciones

lolo o

34,115
31.354

Retiros

60,573

Saldo al
final
del ano

458,370
607.835

L.

o

1.066.205

398,134
544 527

942.661

123,544
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(10) Préstamos por pagar
Los préstamos por pagar se detallan como sigue:

1)
o
-
w0

2018

Banco General, S. A.:
Contrato de préstamo garantizado con primera hipoteca y

anticresis sobre la finca nimero 14238 de la seccion de
propiedad, provincia de Panama del Registro Publico con
vencimiento en marzo 2030, con tasa anual de 6.25%, con
letras mensuales de B/.30,874. El 4 de marzo de 2015
Regulus Inmobiliaria, S. A. cancel6 todos sus préstamos
con Banco Panamefio de la Vivienda, S. A. y mantiene
desde esa fecha, préstamo hipotecario a largo plazo con
Banco General, S. A. 2,758,181 2,917,64

Contrato de linea de adelanto no rotativa hasta por la suma
de $250,000 con tasa anual de 6.25% mas 1% de FECI.

230,924 248 56

Total de préstamos a pagar 2,989,105 3,166,20
Menos: Préstamos por pagar, vencimiento corriente

410.929 400,46
Préstamos por pagar, excluyendo vencimiento corriente 2578176 2,765.74

Las principales clausulas del préstamo a largo plazo y linea de crédito con Banco
General, S. A. son las siguientes:

e Salvo que el banco autorice expresamente y por escrito lo contrario y hasta tanto la parte
deudora haya dado total y fiel cumplimiento a todas las obligaciones que contrae o llegue
a contraer por este medio la parte deudora se obliga adicionalmente lo siguiente:

e Suministrar a El Banco a mas tardar ciento ochenta (180) dias para préstamo y ciento
veinte (120) dias para linea de crédito después del cierre de cada afo fiscal sus
estados financieros correspondientes a dicho periodo de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera y auditados por una firma de auditores
independiente aceptable a El Banco de acuerdo a las Normas Internacionales de
Auditoria. El Banco podra a su entera discreciéon modificar los requerimientos exigidos
para la presentacién de los estados financieros dando aviso a La Parte Deudora.

e Permitir acceso a El Banco a los libros de contabilidad, suministrar cualquier otra
informacion financiera en cualquier momento sea requerido.

e Pagar los impuestos, tasas y otras contribuciones de naturaleza analoga en su
vencimiento, asi como sus obligaciones con la Caja de Seguro Social. El Banco se
reserva el derecho de exigir en cualquier momento constancia de que estos pagos se
encuentren al dia.

e Mantener sus compromisos con terceros al dia.

e Cumplir con todas las leyes decretos, reglamentos y regulaciones que le sean
aplicables.

e Mantener vigentes y al dia todas las autorizaciones, licencias, patentes, permisos,
seguros, marcas, consentimientos, concesiones o resoluciones similares expedidas a
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su favor por las respectivas autoridades panamefias ya sean nacionales, estatales,
provinciales o municipales o de cualquier otro pais que sean necesarias o de
importancia para realizar sus negocios y operaciones.

Realizar transacciones con compafias afiliadas o relacionadas en términos de
mercado, con una rentabilidad razonable.

Suministrar a El Banco estados financieros no auditados, dentro del periodo
establecido a solicitud de El Banco.

Proporcionar a El Banco cualquier informaciéon requerida para seguir la condicién y
desempefio de La Parte Deudora.

e Salvo mediante autorizacién previa escrita por el banco, y hasta tanto el deudor haya dado
total y fiel cumplimiento a todas las obligaciones que contraen por esté medio, el deudor se

obliga a no:
e Disolverse
e Fusionarse, consolidarse, escindirse o materialmente alterar su existencia
e Efectuar o permitir que se efectie cualquier cambio en su composicién accionaria
e Cambiar significativamente la composiciéon de sus accionistas, de su junta directiva o

de su cuerpo de dignatarios

Efectuar cambios en la naturaleza de sus operaciones o en el giro normal de sus
negocios

Realizar cambios materiales en sus politicas y procedimientos de contabilidad
Reducir el capital social o las reservas;

Otorgar préstamos, permitir retiros o adelantos o tener cuentas por cobrar de sus
accionistas, directores, afiliadas o empresas relacionadas que desmejoren la
situacion financiera de la Parte Deudora, en cuyo caso el Banco tendra prelacion
sobre las mismas.

Obtener préstamos o facilidades crediticias cuya estructura, garantias u otras
condiciones resulten mas favorables para el acreedor si se compara con lo que le
brinda la estructura del presente préstamo a El Banco.

31




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros interinos consolidados

(11) Capital en acciones
El capital en acciones del Grupo al 31 de diciembre esta compuesto de la siguiente
manera:

2019 2018
100 acciones comunes, clase A. Autorizadas,
emitidas y en circulacién con derecho a voto. 50,000 50,000
4,708,277 acciones comunes clase B. Autorizadas,
emitidas y en circulaciéon sin derecho a voto. 4.708.277 4,708,277
Con derecho a dividendos. 47 7 47 7

(12) Costos de los servicios, gastos generales y administrativos
El detalle de los costos de los servicios, gastos generales y administrativos se presentan como

sigue:
2019 2018
Costos por arrendamiento
Depreciacion (notas 8 y 9) 418,070 385,272
Arrendamiento 48,000 48,000
Seguros _20.711 _21.066
486,781 454,338
Costos de mantenimiento
Reparaciones y mantenimiento 142,010 121,359
Agua potable 5,345 6,907
Electricidad 51,919 58,778
198,372 187,044
Gastos generales y administrativos
Salario y gastos relacionados 22,190 15,341
Impuestos 14,722 16,633
Honorarios 26,314 20,204
Gastos bancarios 753 931
Servicios externos 41,790 41,350
Miscelaneos 4377 3.904
110,146 98,363

Al 31 de diciembre de 2019, el Grupo mantiene una provisién para prima de antigiiedad
por B/. 338 (2018: 709) incluida en los gastos acumulados por pagar.
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(13) Costos financieros, neto
Los ingresos y costos financieros, neto se detallan como sigue:

2019 2018
Ingresos por intereses en cuentas de ahorro 2.806 3,757
Total de ingresos financieros
Gastos de intereses sobre préstamos por
pagar con instituciones financieras (237,302) (238.378)
Costos financieros, neto (234.496) (234,621)

(14) Impuesto sobre la renta
Las declaraciones del impuesto sobre la renta del Grupo estan sujetas a revisién por parte de
las autoridades fiscales por los Ultimos tres afios, inclusive el afio terminado el 31 de diciembre
de 2019, segun regulaciones fiscales vigentes.

Mediante Resolucion No.203-5216 del 12 de noviembre de 2019 de la Direccidén General de
Ingresos, se acepta la incorporacion de la empresa al régimen especial, contemplado en el
paragrafo 2 del Articulo No.706 del Cédigo Fiscal para las sociedades de inversion inmobiliaria.

Las sociedades de inversion inmobiliaria registradas en la Superintendencia de Mercado de
Valores de Panama y que listen y coticen sus cuotas de participacion en bolsa de valores o
mercados organizados registrados ante la Superintendencia de Mercado de Valores de
Panama, que capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de capitales con el
objeto de realizar inversiones, directas o indirectamente a través de subsidiarias, en el
desarrollo y administraciéon inmobiliaria residencial, comercial o industrial en la Republica de
Panama, que tengan como politica la distribucion a los tenedores de sus cuotas de participacion
de no menos del 90% de su utilidad neta del periodo fiscal y que se registren como tal en la
Direccién General de Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas, en cuyo caso el
impuesto sobre la renta de la sociedad de inversién inmobiliaria registrada recaera sobre los
tenedores de sus cuotas de participacion, a las tarifas establecidas en los articulos 699 y 700
del Cédigo Fiscal, quedando la sociedad de inversién inmobiliaria registrada obligada a retener
el 10% del monto distribuido al momento de realizar cada distribucién, en concepto de adelanto
de dicho impuesto, retencion esta que debera remitir al fisco dentro de los diez dias siguientes
a la fecha en que se haga cada distribucion y que el contribuyente podra optar por considerar
como el impuesto sobre la renta definitiva a pagar sobre el monto distribuido.

Queda entendido que durante cualquier periodo fiscal en el que no se efectle la distribucion a
los tenedores de las cuotas de participacion de no menos del 90% de la utilidad neta o que se
efectlen distribuciones inferiores al minimo establecido en este paragrafo dicha sociedad de
inversion inmobiliaria quedara sujeta a la determinacion de las rentas gravables establecidas
en el Articulo No.699 de este Cédigo.

El Decreto ejecutivo 170 de 1993, establece que aquellas sociedades que se acojan al régimen
especial para sociedades de inversion inmobiliaria deberan tener como politica la distribucion
y, ademas deberan efectivamente distribuir a los tenedores de sus acciones o cuotas de
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participacion no menos del 90% de utilidad neta del periodo fiscal, con excepcion de las

siguientes situaciones:

a. Durante los primeros 2 afios de registro, la sociedad de inversion inmobiliaria
podré no realizar distribuciones o distribuir un porcentaje inferior al minimo
indicado. Una vez cumplido el plazo estipulado de 2 afios de no efectuarse
las distribuciones minimas, la sociedad de inversién inmobiliaria que se acoja
al regimen fiscal de que trata el paragrafo 2 del Articulo No.706 del Cédigo
Fiscal, perdera permanentemente el incentivo fiscal alli otorgado.

b. Durante cualquier periodo fiscal en que, a juicio del administrador o ente
competente de la sociedad de inversién inmobiliaria, por situaciones
extraordinarias macroeconémicas o del desempefio o perspectivas del
negocio de desarrollo y administracion inmobiliaria, se cosidere conveniente
no distribuir el minimo indicado.

(15) Valor razonable de los instrumentos financieros
El valor razonable de los activos y pasivos financieros, asi como su valor presentado en el
estado consolidado de situacién financiera se muestra como sigue:

Activos financieros no medidos a valor razonable
Efectivo
Cuentas por cobrar

Pasivos financieros no medidos a valor razonable
Préstamos por pagar

Cuentas por pagar

Impuesto sobre la renta por pagar

Gastos acumulados por pagar

Activos financieros no medidos a valor razonable
Efectivo
Cuentas por cobrar

Pasivos financieros no medidos a valor razonable
Préstamos por pagar

Cuentas por pagar

Impuesto sobre la renta por pagar

Gastos acumulados por pagar

31 de diciembre de 2019

Valor en libros

31 de diciembre de 2018

Otros
Partidas pasivos

por cobrar financieros
159,413
229,027
288440

2,989,105

201,103

0

3,190,208

Valor en libros
Otros
Partidas pasivos

por cobrar financieros
629,664
86.258
715922

3,166,205

148,750

0

3314955

34

Total

169,413
229,027

N

368.440

3,166,205
148,750

0
3.314.955

Total

629,664
86.258

—£15922

3,166,205
148,750

0

0

3.314.955

Valor razonable

Nivel 2

Nivel 3

Valor razonable

Nivel 2

3,125,520

Nivel 3
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(16) Administracion del riesgo financiero
Medicion de los valores razonables
Un numero de politicas contables del Grupo requiere la revelacién y mediciéon de los valores
razonables. El Grupo ha establecido un marco de control con respecto a la medicién de los
valores razonables y que la administracion tenga responsabilidad sobre la vigilancia de todas
las mediciones significativas de los valores razonables, incluyendo los valores razonables de
Nivel 3.

La administracion revisa regularmente los insumos no observables y los ajustes de valuacion.
Si se utiliza informacion de terceras partes como cotizaciones de corredores, o proveedores de
precios, la administracién evalla la evidencia obtenida de las terceras partes para sustentar la
conclusién de que tales valuaciones llenan los requerimientos de las NIIF, incluyendo el nivel
de jerarquia en el cual la valuacién deber ser clasificada.

La medicién de los valores razonables de los activos y pasivos, el Grupo utiliza datos
observables en los mercados tanto como sea posible. Los valores razonables son
categorizados en los diferentes niveles en una jerarquia de valor razonable que se basa en los
insumos utilizados en las técnicas de valuacién, tal como se describe a continuacion:

e Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) de mercado activos para activos o pasivos
idénticos.

e Nivel 2: insumos que son diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
son observables para activos o pasivos, ya sea directamente (i.e como precios) o
indirectamente (i.e derivados de los precios).

e Nivel 3: insumos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (insumos no observables).

Si los insumos utilizados para la medicion del valor razonable de un activo o pasivo pueden
ser categorizados en diferentes niveles de jerarquia de valores razonables, la medicién del
valor razonable se categoriza en su totalidad en el mismo nivel jerarquico del valor
razonable de nivel mas bajo de insumo que sea significativo a la medicién en su conjunto.

El Grupo esta expuesto a los siguientes riesgos relacionados del uso de instrumentos
financieros:

e Riesgo de crédito ver (ii))
e Riesgo de liquidez ver (jii))

(i) Marco de administracién de riesgo
La Junta Directiva es responsable de establecer y supervisar la estructura de administracion
de riesgo del Grupo. La Junta Directiva, la cual es responsable del desarrollo y seguimiento
de las politicas de administracién de los riesgos del Grupo.

35




REGULUS INMOBILIARIA, S. A. Y SUBSIDIARIAS
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Las politicas de administracion de riesgos del Grupo son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por el Grupo, para fijar los limites y controles
de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Las
politicas de administracién de riesgos y los sistemas son revisados regularmente para que
reflejen los cambios en las condiciones de mercado y las actividades del Grupo. El Grupo.
a través de sus normas y procedimientos de administracién, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados comprendan
sus funciones y obligaciones.

La Junta Directiva del Grupo supervisa la manera en que la administracion monitorea el
cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracion de riesgo del Grupo y
revisa si el marco de administracién de riesgo es apropiado respecto a los riesgos
enfrentados por el Grupo.

(i) Riesgo de crédito
El riesgo de credito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Grupo si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes.

El importe en libros de los activos financieros representa la maxima exposicion al riesgo de
credito.

El riesgo de crédito es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para que el Grupo
si un cliente o contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones
contractuales. Este riesgo se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes y
otras cuentas por cobrar.

La exposicion méaxima de riesgo de crédito para las cuentas por cobrar se detalla a
continuacién:

2019 2018
Clientes 229,027 86,258
Otras 0 9
229.027 86,258

La antigliedad de las cuentas por cobrar es la siguiente:

2019 2018
De 31 -120dias 229,027 86,258
De 120 - 360 dias 0 0
229,027 86,258
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(iii) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con las
obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la
entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque del Grupo para administrar la
liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con la liquidez
suficiente para cumplir sus obligaciones a su vencimiento, en circunstancias normales y
condiciones de estrés, sin incurrir en pérdidas inaceptables o correr el riesgo de dafio a la
reputacién del Grupo.

Exposicion al riesgo de liquidez

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros, a la fecha del
estado consolidado de situacion financiera. Los importes se presentan brutos y no
descontados:

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no derivados:

2019
Flujos de efectivo contractuales
Importe Menos de Mas de
en libros Total 1 afo 1 afno
Préstamos por pagar 2,989,105 3,794,840 414,402 3,380,438
Cuentas por pagar 245,102 245,102 245,102 0
Impuesto sobre la renta pagar 0 0 0 0
Gastos acumulados por pagar 0 0 0 0
3.134.207 3.949,042 659,504 3.380.438
2018
Flujos de efectivo contractuales
Importe Menos de Mas de
en libros Total 1 ano 1 afo
Préstamos por pagar 3,166,205 4,075,324 405,870 3,669,454
Cuentas por pagar 148,750 148,750 148,750 0
Impuesto sobre Ia renta pagar 0 0 0 0
Gastos acumulados por pagar 0 0 0 0

3,314,955 4,224,074 554,620 3,669,454

(17) Dividendos
Los siguientes dividendos fueron declarados y pagados por el Grupo para el afio terminado el
31 de diciembre:

B/.270,800 por cada accién (2018: 292,869) 270,800 292,869
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(18) Compromisos
Arrendamientos operativos
Los pagos minimos sobre arrendamiento operacionales son reconocidos bajo el método de
linea recta en base al vencimiento del contrato. El gasto de alquiler corresponde a los
estacionamientos en la finca 19,044 y finca 27,926 ubicadas en la ciudad de Panama. Los
pagos minimos futuros bajo arrendamiento operativo se presentan a continuacién:

Afios terminados: 2019 2018
2018 0 48,000
2019 0 48,000
2020 48.000 0
Total de pagos minimos bajo
arrendamiento operativo 48,000 96,000

Arriendos

El Grupo mantiene contratos de arrendamiento con la Autoridad Nacional de Innovacion
Gubernamental, Sucre, Arias & Reyes y SAR Accounting Inc. El importe de los pagos futuros
minimos por arriendo que se espera recibir se presenta a continuacion:

Afos terminados: 2019 2018
2018 0 0
2019 0 893,483
2020 893,483 893,483
2021 893,483 893,483
Total de pagos minimos por recibir bajo
arrendamiento operativo 1,786,966 2.680,449

Al 31 de diciembre de 2019, el Grupo contaba con dos (4) clientes (2018: tres (3) clientes).
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